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s6 5296 [UBND-DT Quén 12, ngay Y théngS™ ném 2018

V& viéc hudng din phuong 4n dau
tur, kiém tra nghiém thu ha ting k¥
thuat d6i véi trudng hop tach thira
hinh thanh dudng giao thong theo
Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
trén dia ban quén.
Kinh gui:
- Véan phong Hé1 ddng nhan dan va
Uy ban nhén dén quén;
- Phong Quén ly do6 thi;
- Phong Tai nguyén va MOoi truong;
- Uy ban nhan dan 11 phuong.

Can cu Quyé:c dinh 50 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban
nhéin d4n thanh phd vé Quy dinh dién tich toi thiéu dugc tach thira;

Cén ot Cong véan 56 914/SQHKT-HTKT ngay 01/3/2018 cua So Quy
hoach — Kién tric vé VleC huéng dan vé didu kién co s& ha ting I\y thuat va
nghiém thu hé thdng ha ting k§ thuat d6i v6i truong hop tach thira dat c6 hinh
thanh duong giao thong va ha tang k¥ thuat theo Quyet dinh s 60/2017/Qb-
UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd;

Nay Uy ban nhén dén Quén 12 théng nhat viéc giai quyet hd so hudng dan
phuong 4n dau tu, kiém tra nghiém thu ha tang ky thuét d6i vé6i trudng hop tach
thira hinh thanh dudng giao théng theo Quyét dinh sd 60/2017/QD-UBND trén
dia ban quén nhu sau:

I. Vé diéu ki¢én xem xét:

- Phi hop ké hoach st dung d4t va quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/2000;

- B4t & phi hop quy hoach: Dan cu hién hitu, dan cu hién hitu chinh trang.

- Phu hop dinh hudéng quy hoach ha tAng; dam bao két néi dong bo véi ha
tang k¥ thudt hién hitu cua khu vue.

- Tach thtra sau khi thuc hién hoan chinh ha té”mg k¥ thuat va dugc nghiém
thu, tiép nhén va thu hoi phén dién tich dat da dau tu ha tang k¥ thuat.

I1. Tiéu chi vé ha tang k§y thuat:

Chu st dung dét lién hé don vi tu van ¢ ning luc 13p phuong 4n dau tu ha

tang ky thut tai khu dét dur kién tach thura (kém du toén cong trinh, phuong an
to churc thi cdng) dam bao céc yéu cau sau:



1. BDuong giao thong ndi bd:

- Phu hop quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/2000 va quy hoach 10 gidi
hém.

- Chiéu rong long dudng tdi thiéu phai dam bao 6,0m, via he mdi bén tbi
thiéu 12 3m (ké ca bd via); d6i v6i khu dét c6 dién tich dat pht hop quy hoach
dan cu 16n hon 3.000m?” thi 16 gidi duong t61 thidu 13m. Riéng dbi v6i truong
hop déc biét (nhu: duong ndi bd cod chleu dai nhé hon 50m hodc chi co mdt bén
st dung, bén con lai chua st dung tuyén dudng nay thi 16 gidi duong ndi bo b
thé nhé hon 12,0m nhung long dudng khong nhé hon 3,5m va phai dam bao co
via he) s& duoc xem xét theo timg trudng hop cu thé.

- Truong hop duong giao thong hinh thanh méi la duong cut dai qua 150m
thi: can b trf diém quay dau xe phit hop v6i thiét ké khu vue.

- Duong giao thong ket chu mat dudng bé tong nhua hodc bé tong xi rhang,
tai trong truc thiét k& 10 tAn. Phuong 4n thiét ké st dung cao do quéc gia (hé cao
d6 Hon D4u) nhim danh gia su pht hop, kha nang két ndi ddng bo véi hé théng
ha tng k¥ thuat giao thong khu vue.

- Hé théng bao hiéu giao théng (son dudng, bién bao hiéu giao théng) theo
quy dinh (QCVN 41:2016/BGTVT);

- Via hé bé téng xi mang hodc lat gach, c6 bb trf 161 1én xudng cho ngudi
khuyét tat; ban kinh vuot noi via he toi thieu khéng nhd hon 3m.

- Trudng hop dudng giao théng mai hinh thanh co anh hudng dén ho dan
lien ke (nhu vat goc giao 19,...): Chu sir dung dét phai phdi hop Uy ban nhan
dan phuong lay y kién dong thuén ctia cdc ho dan bi anh hudng.

2. Cay xanh dudng phd: Trdng ciy xanh (nhu: me tay, ken héng, me chua,
long ndo, sao, dau .) doc hai bén via he cua tuyen dudng giao théng ndi bo,
khoang cach tréng tor 8m den 12m; khéng trong cay xanh phla trén hé thong
duong day, duong ong, ha tang k¥ thuat nhu cp - thoét nuéc, cap dién, vién
théng,... (phuong an tréng cdy xanh dam bao theo Thong tu s6 20/2005/TT-
BXD ngay 20/12/2005 cia B¢ Xay dung; Thong tu s6 20/2009/TT-BXD ngay
30/6/2009 cia B Xay dung; Quyét dinh sé 45/2013/QB-UBND ngay
11/10/2013 ctia Uy ban nhén déan thanh phé; Quyét dinh s6 1762/QD-SGTVT
ngay 18/6/2009 cua So Giao thong vén tai va theo quy dinh hién hanh; Tiéu
chuén thiét k& 9257:2012 quy hoach cay xanh st dung cong cong trong cc d6
thi).

3. Hé thdng thoat nudc:

+ Hé thdng thoat nudc mit str dung cbng bé tong cbt thép cé khéu do toi
thieu @400mm (c6 bang tinh luu vuc lua chon duong kinh cong).

+ Hé ga bé tong cbt thép dam bao kha nang chiu luc, cdng dat trong pham
vi long dudng hodc doc theo via he tuy theo giai phap t6 chirc thoat nudc.




+ Phai ¢6 phuong an thu gom nudce thai tor cac nha dan (sau khi dugc xir ly
cuc b bing bé tu hoai) dan ra tuyén cong thoat nudc thai cia khu vuc. Truong
hop khu vuc chua ¢é hé théng thoat nudc thai, tam thoi chap nhan giai ‘phéap
thodt nudc thai sinh hoat sau khi duge xir ly cuc bd bang bé tu hoai ddu ndi vao
hé thong tho4t nudc mit tai vi trf hd ga cudi.

+ Hé thdng thoat nudc phai duoc d4u nbi v6i hé thdng thoat nude khu vue.

Luu y: Khuyén khich hé thdng thoat nudc chung, hé thong thoat nudc méat
b tri dudi long duo*ng, uu tién su dung pham vi via he dé bd tri céc cong trinh
ha ting k§ thuét khac va trong cdy xanh,

4. Hé théng cap nudc: Xay dung tuyén ong, clp nude voi quy cach vat tu va
thiét b lap dat _phai phu hop tiéu chuén yéu cau ctia Cong ty C6 phan Cép nude
Trung An. Nham han ché viéc dao duong lap dit dong hé nudc giy anh hudng
dén két cau tuyen duong, ddi véi truong hop phan dat du klen tach thira 6 ca hai
bén cia tuyén duong nodi bd bt buge phai lap dat tuyén éng ca hai bén tuyén
dudng; co bd trf tru chita chay.

Lap dat cdc 6ng nhédnh chd dau noi vao cac 16 nén du kién tach thua.

5. Hé thong cédp dién sinh hoat: Thuc hién ngam hoa ludt dién dam bao
ding Quy chuéan, Tiéu chuan vé ngam hoa ludi dién hién hanh.

Lap dat cac ong nhanh cho dau noi vao céac 16 nén du kién tach thua.

6. Hé théng chiéu sang: D& nghi ldp dat hé thong chiéu sang, st dung
chung loai déen LED. Truong hop lap dit béng cao 4p (khéng khuyén khich),
chu str dung dét phai lién hé Sé Giao thong van tai va Khu Quéan 1y giao thong
d6 thi s6 3 dé thoa thuén ddu ndi va ban giao cho don vi nay quéan ly. Trudng
hop khu vuc chua ¢6 hé théng chiéu sang dam bao dau ndi thi chu st dung dat
14p dat dién ké riéng dé van hanh doc lap hé théng chiéu sang, cung nguol dan
trong khu dét chiu trach nhiém chi tra tién dién van hanh hé théng chiéu sang.

7. Lép d3t hé théng camera an ninh gidm sat toan bo tuyén dudng ndi bd va
duoc két ndi thong tin vé Cong an quan.

8. Lép dit céc thung réc cdng cong (t6i thiéu 1a loai 660 lit, b tri it nhat 02
thing rac va khoang cach téi da gifta 02 thung rac 1a 50m) dé tap két rac. Noi
1ap dat thung rac cong cong 1a vi tri tiép gidp hai can nha hodc 02 thira dit lién
ké.

9. V& méat d6 xay dung gbp toan khu: Mat d6 x4y dung gdp toan khu cta
thira dét do tach thtra hinh thanh duong giao théng phai dam bao theo db an quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 d& duoc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét (mat dj
xdy dung gdp toan khu téi da 60%).

10. V& ting cao, chidu cao x4y dung: Phai phtl hop quy dinh hién hanh.
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11. B6 trf khu tiéu cong vién cay xanh: Ap dung d6i véi truong hop dién

tich dat ¢ con lai > 2.000m” sau khi bd trf cic hang muc ha téng k¥ thudt (dién
tich cu thé theo ting truong hop, t6i thiéu 4m* cdy xanh/50 m? dAt ).

ITL Trach nhi¢m ctia Chd sir dung dit va trach nhiém cac don vi phdi
hop thue hién:

1. Déi véi chu st dung dt:

a. Chi sir dung dat ndp hd so dé nghi théa thudn phuong 4n dau tu ha tng
k§ thudt theo Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND tai T iép nhén va Tra két qua
- Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan déan Quan 12, bao gdm:

+ Pon dé nghj théa thudn phuong 4n dau tu ha ting k¥ thuat do chu st
dung dét l&p. Trong d6 c6 ndi dung dé nghi Uy ban nhan dén quan chép thuén
viéc du ndi giao thong, thoat nude (néu cd).

+ Gidy ching nhin Quyén str dung dét, Quyén s& hitu nha & va Tai san
khéc gin lién véi dét (ban sao y) va Ban dd hién trang vi trf dinh kém gidy
ching nhan. Truong hop Gidy chting nhan Quyén st dung dét, Quyén s& hitu
nha & va Tai san khac gén lién véi dét dang thé chap tai Ngén hang phéi cung
cap ban chinh van ban chip thuan cia Ngén hang c¢6 lién quan (trong dé néu ré
noi dung dong thuan dé dau tu ha tang k¥ thuat va ban giao cho Nha nudc quan
ly theo quy dinh).

+ HO so phuong 4n thiét ké k¥ thuét cong trinh xdy dung co s& ha tang
(kém du todn cong trinh, phuong 4n t8 chiic thi cong) do don vi tu van cd chirc
nang lap, trong dé:

e Ban dob téng mat béng st dung dat ty 1& 1/500 thé hién d’z‘?ly du cac ndi
dung nhu: Lap trén nén hién trang do dac; thé hién déy du kich thudce ranh gidi
han khu dét, kich thuéc phan dét &, bé rong dudng giao théng ndi bg, vat gbc
giao 10, ranh Gidy ching nhén lién quan (nhu ranh Giay chimg nhén hién dat
lam duong giao thong,...); mit cit ngang duong giao théng ndi bd s& hinh
thanh; bang co ciu st dung dét;

e Thé hién ro phﬁn du ndi ha téng k¥ thuat ctia khu dat véi ha téng k¥
thudt cua khu vuc.

+ Gidy phép déng ky doanh nghiép ctia don vi ¢6 chiic néng tu vén thiét ké
(ban sao y).

+ Chting chi hanh nghé thiét ké ctia chu tr thiét ké (ban sao y).

+ Béan cam két cta cha s dung dat dong ¥ ban giao phan dét lam duong
giao thong va ha tang k§ thuét dé dua vao st dung chung.

+ Béan cam két trong qua trinh trién khai thi cong dau tu ha ting k¥ thuéat
doi voi khu dat da dugc thoa thuén sa khéng d¢ xay ra tinh trang hu héng dudng
giao thong két noi, gdy 6 nhidm moi truong, chdy no,...trong trudng hop c6 xay
ra tinh trang trén phai khan truong khac phuc theo quy dinh (cé x4c nhén cta Uy



ban nhén dén phuong noi c6 dat). Dong thoi cha st dung ¢6 trach rhiém cung
cap 16 trinh céc tuyen dudng van chuyén vét lidu xay dung, vat tu thiét bi du
klcn s& di qua dé phuc vu thi céng cdng trinh (kém hinh anh) lam co so dé yéu
céu cha st dung c6 trach nhiém stra chira cac hu hong ha tang do qué trinh thuc
hién thi céng ha ting k¥ thuét ctia khu d4t gay ra.

+ Y kién ddng thuén hoic Ban cam két ddng v ban giao phén d4t bi anh
huong boi 19 giol duong n6i bd hinh thanh cta cac chu st dung dd’L ké cén
(trudng hop phan duong giao thong hinh thanh anh huong dén khu dat 1an can)
co x4c nhén cua Uy ban nhén déan phuong noi c6 dét va (ndy chung nhéan Quycn
str dung dat, Quyén s& hitu nha & va Tai san khéc gén lién v6i dat (ban sao y)
cua chu st dung dét ké can.

+ Céc gidy 10 phép 1y khac c6 lién quan dén khu dét dé xuat tach thira co
hinh thanh duong giao thong (ban sao y — néu co).

b. Can ¢ thoa thudn cia Uy ban nhan dan quan vé phuong én dau tu ha
tang k¥ thuat, chu st dung dat tién hanh dau tu x4y dung hé thong ha tang k¥
thuét, cu thé:

+ Thong bao dén Uy ban nhan dan phudng dé phdi hop, kiém tra, gidm sét.

+ Sau khi hoan thanh cédc hang muc (hé théng tho4t nudc, nén ha, mat
duong), chi st dung phai c6 trach nhiém thong bao dén Uy ban nhan dan
phudng va Phong Quan ly do thi dé phéi hop kiém tra chét luong cong trinh (¢é
xé4c nhén bang bién ban) truge khi thye hién céc cong tac tiép theo ddi véi tung
hang muc. Trudng hop du nbi véi hé thong ha tAng k¥ thuat khu vuc chu st
dung dét thuc hién déy du céc thi tuc dau ndi theo quy dinh;

+ Sau khi dé\u tu hoan thanh, chu st dung dat c6 trach nhiém 1ap ho S0
hoan cong va to chirc nghiém thu céng trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6
46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cia Chinh phu vé quén ly chét luong va bao tri
cong trinh xay dung.

¢. Chu su dung d4t nop hd so d& nghi nghiém thu, tiép nhan ha lang ky
thuat tai T Tiép nhan va Tra két qua - Vin phong Héi dong nhan dan va Uy ban
nhan dan Quén 12, bao gdm:

+ Pon dé nghi nghiém thu, ti€p nhén ha tang cua chu st dung dat;

+ H6 so hoan thanh céng trinh cia hang muc giao thong, thoat nudc, ciy
xanh (néu co);

+ Vén ban thoa thuan dinh kém hd so phuong 4n thiét ké ky thuat cong
trinh x4y dung co s& ha ting c6 déng d4u thoa thuén cta Uy ban nhan dan quén
(bén sao y);

+ Quyét dinh hodc Bién ban ban giao, tiép nhan hé thong dién sinh hoat ctia
Céng ty Pién lyc An Pht Dong;;



+ Bién ban nghiém thu ban giao hé thong cdp nudc gifta chu sir dung dat va
Cong ty Co phan Cap nudce Trung An;

+ Trudng hop dau tu hé thdng chiéu sang cong cong phai cung cip bién
ban ban giao, tiép nhan céng trinh chiéu sang gitta chu su dung d4t va Khu Quan
Iy giao thong d6 thi sb 3; ‘

+ Ban db hién trang vi tri dAt (c6 cap nhat céc cong trinh ha téng k¥ thuat
da dau tu; d‘éng thoi thé hién 16 kich thudc, ranh gidi han cia thia dét dau tu ha
tang k¥ thuat da duoc Uy ban nhan dén quan thda thuan);

+ Céc gidy to phép 1y lién quan (ban sao y).

- Thuc hién ky qu§ phuc vu cong tic duy tu ha ting k§ thudt bang hinh
thire bao lanh cua ngén hang hodc truc tiép tai Phong Quan ly dd thi trude khi
thuc hién cong téc ban giao ha tang k¥ thuat cho Uy ban nhéan dan quéan quan ly,
cu thé:

+ Chi phi ky qu§ phuc vu cong tac duy tu ha ting k§ thuat: Béng 20% chi
phi x&y dung hang muc méat dudng, via he (xdc dinh bang du todn cong trinh
cung cap tai thoi diém xem xét théa thuan phuong an dau tu ha tang ky thuat).
Sau thoi gian 02 nim khi Uy ban nhén dan quan tiép nhan:

¢ Truong hop ha tang k¥ thut cia khu dat con trong tinh trang st dung
tot (cd xdc nhén cua Phong Quan ly d6 thi, Uy ban nhan dan 11 phuong va chi
st dung dat): Chi phi ky qu¥ s€ dugc hoan tré lai cho chu sir dung dat.

» Trudng hop ha tAng k§ thuét cta khu dét bi hu hong, xudng cap (c6
xéac nhédn cua Phong Quan ly do thi, Uy ban nhan dén 11 phuong), sau khi co
yéu cau bang, van ban ctia Uy ban nhéan dan quan ma chi stt dung dét khong thuc
hién khéc phuc, Uy ban nhén dan quén s€ st dung kinh phi ky quy dé thuc hién
duy tu stra chita ha t?mg k§ thuat. Sau khi khic phuc, chi phi con lai (néu co) s&
dugc hoan tra lai cho chu str dung dét.

- Khuyén khich chu st dung thi céng san nén toan bd phﬁn dién tich dat
khu vuc pham vi théa thuén (1 ké ca phan dién tich sau nay s€ xéy dung nha) dé
han ché vi¢e sau khi ha tano thi cong hoan chinh méi tién hanh san lap dé géy
hu hong, xudng cap ha tang.

2. Trdch nhiZm cdac don vi phoi hop thue hién:

2.1. Van phong Hoi déiig nhén dén va Uy ban nhén dan qudn: Niém yét
cong khai van ban nay tai Uy ban nhan dan quén va déng tai trén website quan.
Pdng thoi, can cu thanh phan hd so theo Muc II van ban nay dé to chuc thuc
hi¢n tiép nhan hd so cho hd gia dinh, c4 nhan c6 yéu cau.

2.2. Phong Tai nguyén va Moi truong:

- Tham muu Uy ban nhén dan quén x4y dung ké hoach str dung dat hang
ndm cu thé timg nam va dénh gia, bdo cdo két qua thuc hién dinh ky (06)




th4ng/lan trong cong tdc tach thira dit & ¢6 hinh thanh duong giao thong va ha
tang k¥ thuat.

- Phéi hop Phong Quéan ly d6 thi, Uy ban nhan dén phuong, chu sir dung
d4t khao sat, x4c nhan céac dleu kién vé& ha ting k¥ thuét, két ndi khu vuc theo
quy dinh hién hanh.

- Tham muu Quyét dinh thu hoi dat ddi voi phén ha tang k¥ thuat theo quy
dinh.

- Seu khi chu st dung dét hoan t4t thi tuc ban giao ha tang k¥ thuét theo
quy dinh: Giao Phong Tai nguyén va Méi truong tham muu giai quyét hd so
tach thira cho td chirc, ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh hién hanh.

2.3. Phong Quan Ly dé thi.

- Tham dinh, tham muu Uy ban nhan dan quén phé duy¢t quy hoach chi tiét
ty 1é 1/500 lam co s& quan ly d6 thi theo quy hoach dugc duyét trong cdng tac
tach thua dat &, két hop vai cong tac chinh trang do thi.

- ThAm dinh va trinh Uy ban nhan dan quén thda thuén phuong 4n dau tu
ha tang k¥ thuat (25 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so hop 1€).

- B4o cdo T6 cong tac lién nganh dé xem xét thong qua phuong 4n doi vi
ting truong hop cu thé.

- T chic nghiém thu giai doan, tiép nhén ha tang k¥ thuat (15 ngay lam
viée ké tir ngay nhan da ho so hop 18).

- Tham muu cép phép x4y dung theo quy dinh hién hanh.
2.4. Uy ban nhén dan phudng:

- Trudng hop duodng giao thong mo&i hinh thanh ¢6 4nh hudng dén ho din
lidn k& (nhu vat goc giao 16,...): Uy ban nhan dan phuong h& tro cht st dung
dat 14y y kién dong thudn cta ciac ho dan bi anh hudng (bang) hinh thiic bién ban
hodc béan cam két hodc phiéu lay y kién,...) khi c6 yéu cau.

- Phéi hop Phong Quén 1y d6 thi khao sét, ¢6 y kién lién quan khu dat thoa
thuan dau tu ha tang k¥ thuét theo Gidy moi ctia Phong Quan 1y do thi, vin ban
ctia Uy ban nhan dén quén. Truong hop Uy ban nhéan din phuong phai ra so4t,
xac minh va bao cao vé€ ngudn goc, phap ly... theo yéu ciu ctia Phong Quan ly
dd thi d& nghi thoi gian thuc hién trong vong 05 ngay lam viée ké (r ngay lgp
Bién ban lam viéc hodc phat hanh van ban.

- Phéi hop Phong Quan ly do thi, Phong Tai nguyen va Mol trudng, chu su
dung dAt khao sat, x4c nhén cac didu kién vé ha tang k§ thuat, két ndi khu vue,
tiép nhan quan ly theo quy dinh.

- Trudng hop cht st dung khong tuan thi thuc hién theo dung phuong én
da dugc thoa thudn, hodc viéc thi céng cta chi st dung dat gay hu hdng, xudng
cdp cho céc tuyén dudng lan can giao Uy ban nhan dan phudng gidm sit va ydu



cau chu str dung khéc phuc; truong hop chu sit dung khéng khac phuc, Uy ban
nhan dan phuong thong tin vé Uy ban nhén dan quén (théng qua Phong Quén ly
d6 thi) dé c6 bién phap xut ly hodc xem xét hity bo phuong an thoa thun trude
d6 (thy timg truong hop cu thé).

- Trong thot han bao hanh céng trinh ha tang k¥ thuét (giao thong, thoat
nuée...) dé nghi Uy ban nhén dan phudng t6 chirc kiém tra, kip thoi phat hién
nhiing hu hong, trén co s& d6 dé nghi chi str dung dét phai c6 bién phép bao
hanh, bao dudng theo quy dinh.

- Cong bd, cong khai thoa thun phuong an ha tAng k§ thuét cho ngudi dan
dugc biét khi Uy ban nhén dan quan ban hanh van ban thda thuén theo guy dinh
hién hanh.

- Niém yét cong khai ndi dung hudéng dan cia quén tai tru so Uy ban nhan
dan phuong va thong bao, cong khai réng rai cho Nhan dan dugc biét.

Trén day la hudng dan phuong 4n dau tu, kiém tra nghiém thu dbi véi
trudng hop tach thira ¢6 hinh thanh dudng giao théng va ha ting k¥ thuét theo
Quyet dinh s6 60/2017/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan thanh phé. Trong qua
trinh thuc hién néu ¢é khé khin, vudng mac dé nghi cac don vj bdo cao k1p thoi
dén Uy ban nhan dan quan dé chi dao didu chinh, bd sung phu hop/\ﬁ)/

Noi nhan:

- Nhu trén:

- UBND/Q: CT, cac PCT;
- Luu: VT, HT (2b), Q, 21.
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