
Thủ tục Cho phép chuyển mục đích sử dụng đất đối với trường hợp không 

thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu tư theo quy 

định của pháp luật về đất đai mà người xin chuyển mục đích sử dụng đất là 

hộ gia đình, cá nhân. 

(Thực hiện theo Quyết định số 3582/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2024  

của UBND Thành phố) 

Thời gian giải quyết: 20 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ. 

I. Nơi nộp hồ sơ và Trả kết quả 

1. Nộp hồ sơ  

Người xin chuyển mục đích sử dụng đất nộp hồ sơ tại Bộ phận tiếp nhận 

và trả kết quả của Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

Thời gian nhận hồ sơ và trả kết quả giải quyết: Trong các ngày làm việc, 

từ thứ hai đến thứ sáu và buổi sáng thứ bảy: 

Buổi sáng từ 7 giờ 30 phút đến 11giờ 30 phút;  

Buổi chiều từ 13 giờ 00 phút đến 17 giờ 00 phút. 

2. Nhận kết quả 

Người sử dụng đất căn cứ ngày hẹn trong Biên nhận liên hệ nhận kết quả 

tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

3. Cách thức thực hiện 

Nộp hồ sơ và nhận kết quả trực tiếp tại Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả 

của Ủy ban nhân dân cấp huyện nơi có đất. 

 II. Thành phần, số lượng hồ sơ 

  Thành phần hồ sơ bao gồm: 

* Hồ sơ đất đai 

+ Đơn xin chuyển mục đích sử dụng đất theo Nghị định số 102/2024/NĐ-

CP ngày 30/7/2024 (Mẫu số 02c.docx). 

+ Giấy chứng nhận. 

* Hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính   

+ Bản chính Tờ khai lệ phí trước bạ (Mẫu số 01/LPTB) ban hành kèm theo 

Thông tư số 80/2021/TT-BTC ngày 29 tháng 9 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Tài 

chính) 

+ Bản chính Tờ khai thuế sử dụng đất phi nông nghiệp tương ứng với từng 

trường hợp theo quy định của pháp luật về quản lý thuế (nếu có) (Mẫu số 

01/TK-SDDPNN) ban hành kèm theo Thông tư số 80/2021/TT-BTC ngày 29 

tháng 9 năm 2021 của Bộ trưởng Bộ Tài chính). 



III. Thời gian giải quyết, Lệ phí 

20 ngày làm việc kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ (theo Quyết định số 

3582/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2024 của UBND Thành phố). 

(Không bao gồm thời gian giải quyết của cơ quan có chức năng quản lý 

đất đai về xác định giá đất cụ thể theo quy định; Thời gian giải quyết của cơ 

quan có thẩm quyền về khoản được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo 

quy định; Thời gian giải quyết của cơ quan thuế về xác định đơn giá thuê đất, 

số tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp, miễn, giảm, ghi nợ tiền sử dụng đất, 

tiền thuê đất, phí, lệ phí theo quy định; Thời gian thực hiện nghĩa vụ tài chính 

của người sử dụng đất). 

 Lệ phí chứng nhận đăng ký thay đổi sau khi cấp Giấy chứng nhận: 

Đối tượng miễn thu: Trẻ em, hộ nghèo, người cao tuổi, người khuyết tật, người 

có công với cách mạng. 

Văn phòng Ủy ban nhân dân Quận 12 thực hiện thu phí, lệ phí theo quy 

định. 

IV. Yêu cầu, điều kiện thực hiện: 

a) Phạm vi, điều kiện: 

 - Phạm vi: không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, chấp thuận nhà đầu 

tư theo quy đinh của pháp luật về đầu tư nhưng thuộc trường hợp chuyển mục đích 

sử dụng đất phải xin phép cơ quan có thẩm quyền quy định tại khoản 1 Điều 121 

Luật Đất đai.  

- Điều kiện 1: Áp dụng với trường hợp được Nhà nước cho phép chuyển mục 

đích sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư thì phải đáp ứng các điều kiện sau đây: 

 + Ký quỹ hoặc các hình thức bảo đảm khác theo quy định của pháp luật về đầu 

tư; 

 + Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án 

đầu tư và điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;  

+ Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định 

của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực 

pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất, 

cho phép chuyển mục đích sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đất vi phạm 

quy định của pháp luật về đất đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng 

trên địa bàn cả nước.  

- Điều kiện 2: Áp dụng với trường hợp phải chuyển mục đích sử dụng đất trồng 

lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất để thực hiện dự án thì 

phải thuộc danh mục dự án phải chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa, đất rừng 



đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất của Nghị quyết của Hội đồng nhân 

dân cấp tỉnh thông qua. 

b) Yêu cầu quy định:  

- Yêu cầu 1: Trách nhiệm đảm bảo hoàn thành việc tổ chức xác định giá đất 

cụ thể đối với trường hợp phải nộp tiền sử dụng đất theo giá đất cụ thể. 

 - Yêu cầu 2: UBND cấp tỉnh có quy định cụ thể thời gian thực hiện các 

bước công việc thuộc trình tự, thủ tục cho phép chuyển mục đích sử dụng đất. 

V.  Cơ sơ pháp lý 

- Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024; 

- Căn cứ Luật số 43/2024/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất 

đai số 31/2024/QH15, Luật nhà ở số 27/2023/QH15, Luật kinh doanh bất động 

sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 được 

Quốc hội khóa XV thông qua tại Kỳ họp lần thứ 7 ngày 29 tháng 6 năm 2024, 

có hiệu lực thi hành từ ngày 01 tháng 8 năm 2024; 

- Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của 

Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

- Thông tư số 01/2018/TT-VPCP ngày 23 tháng 11 năm 2018 của Văn phòng 

Chính phủ hướng dẫn thi hành một số quy định của Nghị định số 61/2018/NĐ-CP 

ngày 23 tháng 4 năm 2018 của Chính phủ về thực hiện cơ chế một cửa, một cửa liên 

thông giải quyết các thủ tục hành chính; 

- Thông tư số 80/2021/TT-BTC ngày 29 tháng 9 năm 2021 của Bộ Tài chính 

hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Quản lý thuế và Nghị định số 

126/2020/NĐ-CP ngày 19 tháng 10 năm 2020 của Chính phủ quy định chi tiết một 

số điều của Luật Quản lý thuế; 

- Nghị quyết số 02/2023/NQ-HĐND ngày 18 tháng 4 năm 2023 của Hội đồng 

nhân dân Thành phố về mức thu phí thẩm định cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất trên địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh; 

- Quyết định số 3582/QĐ-UBND ngày 28 tháng 8 năm 2024 của Ủy ban nhân 

dân thành phố Hồ Chí Minh về việc công bố danh mục thủ tục hành chính lĩnh vực 

đất đai thuộc phạm vi chức năng quản lý của Sở Tài nguyên và Môi trường. 



 


