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UY BAN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

s6:4394 ,Qp-UBND-DT Qudn 12, ngay 24 thang 0Zndm 2025

QUYET PINH
Vé viée phé duyét quy hoach tong mit bing dv 4n
Xay dyng Tru sé Uy ban nhan dan phuwong Théi An,
tai phwong Théi An, Quan 12.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN 12

Can cir Luat T6 chitc chinh quyerz dia phuong ngay 19/6/2015 va Ludt Sua
doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Lugt To chike Chinh phii va Ludt Té chite chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cur Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Sia déi, b6 sung mét
s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QHI4 ngay

19/11/72018;
Can cvr Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt Swa déi, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cue Lugt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghz dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghz dinh sé 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sira
doi mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyet va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi vé sira
doi, bé sung mét s6 diéu cua cde Nghi dinh thuge linh viee quan ly nha nudc cua
B¢ Xay dung;

Can cir Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mt s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat
dong xdy dung;

Can cu Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B trzrowg B¢
Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thén;

Can cir Quyet dinh 56 50/201 ]/QD UBND ngay 12/7/2011 cuia Uy ban nhdn
dan Thanh pho vé viée ldp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban
Thanh phé Hé Chi Minh;




Can cir Quyét dinh 56 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban

nhan ddn Thanh phé vé sira doi, bo sung mot so diéu cua Quyet dinh s6

50/2011/0P-UBND ngay 12/7/2011 cita Uy ban nhén dan Thanh pho vé ldp, tham
dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh s6 4013/0D-UBND ngay 24/9/2024 cia Uy ban nhdn
ddn Thanh phé vé chu truong dau tw dw an Xdy dung Tru so Uy ban nhan dan
phirong Thoi An;

Can cir Cong van 56 298/SQHKT-QHKV2 ngay 20/01/2025 cua So Quy

hoach - Kién tric vé viéc y kién vé quy hoach tong mdt bdng du én Xdy dung Tru
s¢ Uy ban nhdn din phieong Théi An,

Can cir Quyét dinh s6 637/0D-UBND ngay 24/12/2008 cua Uy ban nhan
dan quan vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi ty l¢ 1/2000, khu dan cu
phuong Thoi An (Khu 2), Qudn 12;

Xét Bdo cdo 56 42 7/BC-UBND ngay 24/02/2025 Uy ban nhdn dan phuong

Théi An vé két qua niém yét lay y kién céng dong dan cu vé quy hoach tong mdt
bang du dn Xdy dung Tru sé Uy ban nhan déan phwong Théi An;

Theo dé nghi cua Ban Quan ly dir dn dau tr xdy dung khu vuec Qudn 12 tai
To trinh 56 263/TTr-QLDA ngay 17/02/2025 vé viéc d@é nghi tham dinh quy hoach
téng mdt bang (ty 1é 1/500) dy én Xay dung Tru s¢ Uy ban nhén dan phiong Thoi
An, Qudn 12 va dé ‘nghi cua phong Quan Iy do thi tai To trinh 56 355/TTr-QLDT
ngay 26/02/2025 vé viéc phé duyét quy hoach téng mdt bang di dn Xdy dung Tru
so Uy ban nhén din phwong Théi An, Qudn 12.

QUYLT DINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach téng mat bang du én Xay dung Tru s¢ Uy ban
nhan dan phuong Théi An, Quén 12 véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach téng mat bfmg du an Xay dung Tru s& Uy ban
nhan dan phuong Théi An, Quén 12.

2. Tén du an: Xay dung Tru so Uy ban nhan dan phuong Théi An, Quén 12.

3. Chu dau tu: Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung khu vyc Quan 12.

4. Pon vi tr van 1ap quy hoach: Cong ty Trach nhiém hiru han Tu vén - Kién
tric Xay dung Binh Nguyén.

5. Muc tiéu quy hoach: Tao co s¢ phap ly vé quy hoach theo quy dinh dé
phé duyét du an dau tu Xay dung Tru so Uy ban nhén dén phuong Théi An da
duge Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
4013/Qb-UBND ngay 24/9/2024.

6. Vi tri, pham vi ranh gidi quy hoach:

6.1. Vi tri: Khu dét thuéc mot phan thira dat s6 01, 02 t& ban db sb 30 (tai
liéu 2005), phuong Théi An , Quan 12; ranh giéi khu dat do Nha nudc truc tiép
quan ly duge xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac
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Thiét ké xay dung Pang Khoa lap va S& Tai nguyén va Mai truong tham duyét
ngay 12/3/2024.

6.2. Vé quy hoach xay dung va pham vi ranh giéi quy hoach:

- Can cr d6 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1€ 1/2000, khu dén cu
phuong Théi An (Khu 2), Quéan 12 da dugc Uy ban nhan dén Quan 12 phé duyét
tai Quyét dinh sé 637/Qb-UBND ngay 24/12/2008: Vi tri khu dét phan lon dién
tich thudc quy hoach dat cong trinh cong cong hanh chinh (thuéc 6 pho ky hiéu
VI/1); phéan con lai thude quy hoach dudng giao thong (phia Tay tiép giap ducmg
Lé Vian Khuong, 16 gi6i 40m, phia Bic tiép giap duong Nguyén Thi Kiéu, 10 gisi
20m, vat gdc giao 19 theo quy hoach dugc duyét).

- Ranh gi6i khu dét nhu sau:

+ Phia Pong: Tiép giap khu dét gido duc (Trwong Tiéu hoc Tran Qudc
Toan).

+ Phia Tay: Tiép giap duong Lé Van Khuong, 19 gi¢i 40m.

+ Phia Nam: Tiép giap hém, 16 gidi 6m.

+ Phia Bac: Tiép giap duong Nguyén Thi Kiéu, 1 giéi 20m.

7. Quy md lap quy hoach tong mit bang:

- Dién tich pht hop quy hoach dat cong trinh cong cdng - hanh chinh 4.339m?,
khu dat thuéc mdt phan thira dat s6 01, 02 to ban db sb 30 (tai liéu 2005), phuong
Théi An, Quan 12; ranh gidi khu dét do Nha nude truc tlgp quan ly dugc xac dinh
theo Ban do6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac Thiét ké xay dung Dang Khoa
lap va S& Tai nguyén va Moi truong tham duyét ngay 12/3/2024.

- Vé phép ly: Theo phuong 4n xr ly, sap xép nha dét cua Uy ban nhén dén quén
da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét tai Quyet dinh s6 65/UBND-TM ngay
04/01/2011 (theo s6 thir tr 86, phu luc 1); pham vi lap quy hoach tong mat bang
thude mét phan khu dat c6 dién tich 7. 449m?, da duogc Uy ban nhan dan Thanh phé
cap Giay chung nhan Quyén sir dung dét s6 339/QSDD/1997 ngay 26/12/1997 (bao
gom: Tru s¢ Uy ban nhdn dan phieong Théi An, Cong an phuong, Phuong Doi va
Dji thué phwong Trung My Tdy), theo d6, Uy ban nhan dan Thanh pho da phé duyét
tiép tuc sir dung theo quy hoach cua Thanh phé; dong thoi, Tru sé Uy ban nhan dan
phudng Thoi An déa duoc Uy ban nhan dén Thanh phd xac 1ap quyén s¢ hiru nha
cua Nha nudc tai Quyét dinh so 761/QD-UBND ngay 20/6/2006.

8. Ho so, ban v& quy hoach tong mit bang:

- Thuyét minh tdng hop.

- So db vj tri, pham vi ranh giéi khu dét, ty 1& 1/500.

- Ban vé& tong mit bang, phuong an kién triic cong trinh, ty 1& 1/500.

- Ban vé quy hoach giao thong, ty 1¢ 1/500.

- Ban vé quy hoach thoat nudc mua, ty 1€ 1/500.




- Ban v& quy hoach cip thoat nudc, quan 1y chat thai ran, ty 18 1/500.

- Ban vé& quy hoach cung cip nang luong va chiéu sang, ha tang vién thong

thu dong, ty 1¢ 1/500.

9. Noi dung quy hoach:
9.1. Vé co cdu st dung dat va cac chi tiéu quy hoach - kién truc:

- Co cau sur dung dat:

DIEN TICH TY LE

STT NOI DUNG () %)
Pt xay dung cong trinh: 1.301,44 29,99
1 | - Céng trinh hién hitu: 697,44m?;
- Cong trinh xdy dung méi: 604m°.
2 | Pat cay xanh, tham co, san ndi bd 1.750 40,33
3 | Pét giao thong ndi bd 1.287,56 29,68
Tong dién tich 4.339 100

- Céc chi tiéu quy hoach - kién trac:

+ Dién tich khu dat: 4.443,10m>, trong d6: Dién tich phil hop quy hoach dét

dat cong trinh cdng cong - hanh chinh 1a 4.339,0 m% dién tich thuoc 16 gidi la

104,1m?2

dung:

+ Dién tich cong trinh hién hiru: 697,44m>,

+ Dién tich x4y dung méi: 604m?.

+ Maét d¢ xay dung toan khu: 29,99%.

+ Tong dién tich san xay dung: 1.876,18m?.

+ Hé sb st dung d4t toan khu: 0,67.

+ Tz"ing cao: 03 téng.

+ Chiéu cao xay dung t6i da: 17m.

9.2. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat;

9.2.1. Quy hoach mang ludi giao thong, chi gidi duong do va chi gidi xay

- Vé giao thong: Két ndi giao théng chinh véi duong Lé Vin Khuong, 10

gidi 40m va két ndi giao théng phu véi duong Nguyén Thi Kiéu, 16 gigi 20m.

- Diém két ndi giao thong: Giao théng khu vuc 1ap quy hoach duoc két ndi

giao thdng véi dudng Lé Vin Khuong tuong tmg véi cong chinh ra vao du an va
cong phy thoat hiém két noi véi dudng phia Bac khu dét.



- Dién tich bai dau xe may co ban dép ng so véi tiéu chudn thiét ké TCVN
4601:2012 (theo s6 luong can bo, cong chirc, ngudi hoat dong khong chuyén trach
duoc phan bd cho Uy ban nhén dan phuong Théi An theo Quyét dinh s6 2970/QD-
UBND ngay 27/5/2024 ctia Uy ban nhan dan Quan 12); dam bao nhu cau sir dung
cia cong trinh theo QCVN 13:2018/BXD, QCVN 01:2021/BXD va QCVN
06:2022/BXD.

- Khoang lui cong trinh:

+ So v&i ranh 16 gi6i duong Lé Van Khuong: Téi thiéu 22,1m;
+ So vé6i ranh 16 gi6i duomg Nguyén Thi Kiéu: Tdi thiéu 4,5m;
9.2.2. Vé quy hoach chuan bi k¥ thuat:

- Cao d0 xdy dung toan khu Hxd >=9,60m (cao do Quéc gia); khu vuc co
cao do cao, san ui tai chd khi xay dung cong trinh.

- Cao d thiét ké tai cac diém giao cét duong dugce xac dinh dam bao diéu
kién k¥ thuat to chic giao thong va thoat nude mat cho khu dat; dong thoi phu hop
v6i1 khu vue xung quanh.

9.2.3. V& quy hoach thoat nudc mua: %
- Thoat nuée mua: Str dung hé théng thoat thu gom nudc mua bing hd ga g\ 7
hé’th(‘mg céng thoat nudc @390, Q400 doc duong noi bQ va khuon vién du én; ‘;@
thong thoat nudc mua duge dau ndi thoat nude vao hé thong thoat nude chung trén 77~
duong Lé Van Khuong.

9.2.4. Vé quy hoach cép dién va chiéu sang:
- Téng nhu cau phu tai dién: 176,2 kVA.

- Ngudn cép: Tir hé thdng cip dién hién hiru chay doc theo tuyén duong Lé
Van Khuong.

- Quy hoach hé thong dién: Pau ndi vao hé théng dién nam vi tri phia Tay
khu dét (dy kién ha tram bién ap) trén duong Lé Van Khuong va déu néi truc tiép
vol hé théng dién cta thanh phé.

9.2.5. Vé quy hoach cép nudc:

- Téng nhu cau dung nudc: 7,77m3/ngay.

- Nguon cap: Tir tuyén cdp nudce hién hiru chay doc theo tuyén duong Lé
Vian Khuong.

- Quy hoach hé thong cip nudc: Pau ndi vao hé théng cip nudc nam trén
duong Lé Van Khuong va dau noi véi hé thong cap nudce thanh pho.

- Luu lugng cap nude chira chdy gec = 10 lit/s cho mot dam chay, sb dam
chay xay ra dong thoi 1a 01 ddm chéy (theo QCVN 06:2022/BXD).

9.2.6. Vién thong:



- Hé thdng thong tin lién lac khu quy hoach dugce d4u ndi tir tram thong tin
lién lac buu dién Thanh pho dén td thong tin lién lac tong cua du an.

- Mang ludi thong tin lién lac dugc b tri cép nguf"m dén tirng c6ng trinh
trong khu vuc.

- Dy bao nhu cau nhu cau thué bao: 16 may (chi tiéu phét trién vién thong 1a
0,005 may/m2).

9.2.7. Thoat nudc thai:

- Nudc thai duge thu gom dua qua bé tu hoai va nudc tudi ria thoat ra hé
thong thoat nudc mua dugce dau ndi thoat nude vao hé théng thoat nude chung trén
duong Lé Van Khuong (thong qua cong &200).

- Quy hoach hé thdng thoat nudc thai:

+ Luu lugng nudce thai: Qru: 3,21m*/ngay.

+ Toan bd nudc thai duge thu gom dua qua bé tu hoai va nudc tudi rira thoat

ra hé théng thoat nudc mua duge ddu ndi thoat nude vao hé thbéng thoat nude
chung trén duong Lé Van Khuong.

9.2.8. X1 Iy chét thai ran:
- Téng lugng chat thai rdn: : W = 215,5 kg/ngay.

- Chét thai rén sinh hoat s& dugc thu gom vao cac thung chira rac chuyén
dung va bo tri cac thung rdc nhua phan b rai rac tai van phong, nha v¢ sinh,..
loai chét thai ran nay duoc thu gom hang ngay, sau d6 hop dong v@i don vi ¢o

chirc nang dé thu gom, véan chuyén dén khu lién hop xtr Iy chat thai ran thanh phd

tai x4 Phudc Hiép, huyén Cu Chi dé xir ly theo dung quy dinh.
9.2.9. Hé théng phong chay, chira chay:

Can dam bao thyuc hién theo quy dinh vé phong chay chira chdy theo quy
dinh.

Diéu 2. Quyet dinh nay dinh kem Thuyét minh tong hop va céc Ban vé duoc
néu tai khoan 8, Piéu 1, Quyét dinh nay.

‘ Piéu 3. Trach nhiém cia chu dau tu va don vi tu van lap quy hoach, 1ap ban
do:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc céc sé liéu danh gia hién trang va béan

d6 hién trang vi tri khu dat 1ap quy hoach; néi dung nghién ctu tinh toan céc chi

tiéu quy hoach - kién tric trong thuyét minh va hd so, ban v& db 4n quy hoach téng
mat bang cta du 4n.

- Trong qué trinh trién khai thyc hién dy 4n, cht dau tu va don vi tu van lap
quy hoach chiu trach nhiém hoan thién cdc hang myc cong trinh cta dy dn dam
bao két ndi mang ludi ha tng ky thuat trong khu vuc; lién hé co quan quan ly
chuyen nganh trién khai, hoan chinh cac quy dinh vé du tu x4y dung, thoa thuan
dAu ndi khi trién khai thyc hién theo quy dinh.




- Trén co s¢ dd an quy hoach tdng mit bang ty 16 1/500 du 4n xay dung Tru
sO Uy ban nhén dan phuorng Thoi An duge phé duyét, chu dau tu c6 trach nhiém
phéi hop phong Van hoa va Thong tin, Uy ban nhan dan phuong Théi An t6 chuc
cong bd, cong khai quy hoach theo quy dinh.

- Truong hop ranh dat va dién tich dat dugc co quan c6 thdm quyén giao
hodc cép Gidy chimg nhén c6 thay déi so v6i ranh dat da dugc phé duyet hoac
trong qud trinh trién khai c6 phat sinh nhimg van dé thay d6i vé pham vi ranh gidi,
dién tich, cac chi tiéu quy hoach - kién tric va céc giai phap chinh da dugc phé
duyét,... chi ddu tur phai thuc hién 1ap va trinh phé duyét diéu chinh theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Diéu 5. Vé viéc cong bd, cong khai:

- Giao phong Quan ly d6 thi phdi hop chu dau tu cung cp hd so da dugc
phé duyét dé phong Van hoa va Thong tin va Uy ban nhan dén phuong Théi An
cong bo, cong khai theo quy dinh.

- Giao phong Véan hoa va Thong tin cong b, cong khai trén Trang thong tin
dién tir ciia Uy ban nhan dan Quén 12.

- Giao Uy ban nhan dan phuong Théi An t6 chic thuc hién cong b, _cong
khai quyét dinh nay theo Luét Quy hoach d thi, Luat Stra ddi, bd sung mot 5O dleu
ctia 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018 va béo céo két qua vé Uy
ban nhan dan Quén 12 theo quy dinh.

Piéu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan quan, Truéng phong Quan 1y dé -
thi, Truong phong Tai nguyén va Méi truong, Trudng phong Tai chinh - Ké hoach,
Truong phong Van hoa va Thong tin, Chu tich Uy ban nhén dan phuong Théi An, 3:
Giam doc Ban Quan ly du an dau tu xay dung khu vuec Quén 12, céc don vi va ca )
nhén c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./:

Noi nhian:

- Nhu Diéu 6;

- UBND/Q: CT, cac PCT;

- Luu: VT, QH(2b,HT).Viét.20.
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