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UY BAN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 3029/UBND-KTHTDT ~ Qudn 12, ngay 24 thing 4 nam 2025

V/v tb chirc 14y v kién cong ddng
dan cu vé quy hoach téng mit bing
dy an Khu nha & Thanh Cong cua
Cong ty TNHH Thuong mai
Dicl:I vu san xuét Ché bién thuc
pham Thanh Cong tai phuong
An Phu Péng, Quén 12.

Kinh gtri:
- Phong Van hoa, Khoa hoc va Thong tin;
- Phong Kinh té, Ha ting va Do thi;
- Uy ban nhén dén phuong An Phi Péng.

Uy ban nhan din quin nhén dugc T& trinh s§ 01/2024/TTr-TC ngay
13/12/2024 ctiia Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu san xuit Ché bién thuc
phim Thanh Céng (goi tit 1a Cong ty Thanh Céng) vé viéc thim dinh, phé duyét
d6 4n quy hoach chi tiét rit gon ty 1& 1/500 Khu nha & Thanh Céng (kém theo hé
so do Cong ty TNHH Xdy dung Truong Giang VN ldp thang 12/2024).

Can cr Quyét dinh sé 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia Uy ban
nhéan dan Thanh phd v& viéc 14p, thdm dinh va phé duyét quy hoach db thj trén
dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, tai khoan 1, Diéu 10 quy dinh trach nhiém ldy y
kién vé& quy hoach d6 thi: “Co quan t6 chire ldp quy hoach d6 thi, chi dau tw dw
dn dau tw xdy dung quy dinh tai Khoan 5 Diéu 6 Quyét dinh nay cé trdch nhiém
ldy y kién cdc S6, ban, nganh, t6 chire, cd nhan va cong déng dén cu c6 lién quan
vé nhiém vu va dé dn quy hoach do thi. (7y ban nhdn ddn qudn - huyén, phuong -
xd - thi trdn, té chike tw van Idp quy hoach cé trdch nhiém phéi hop véi co quan
16 chike lgp quy hoach dé thi, chi dau tw dw dn dau tw xdy dung quy dinh tai
Khoadn 5 Piéu 6 Quyér dinh nay trong viéc ldy y kién”.

Nay Uy ban nhan dan quén c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Giao Uy ban nhan dan phuong An Phit Pong té chirc 14y y kién cong
ddng déan cu vé quy hoach tdng mit bing du 4n Khu nha & Thanh Céng, phuong
An Pha Péng, Quén 12.

2. V& vi tri, quy md, tinh chat khu vire 1ap quy hoach tong mit bing:

- Vi tri khu dat thudc céc thira dit sé 4181 va 4180, to ban db s 09 (tai lidu
02/CT-UB), phudng An Pha Péng, Quan 12; di duge Uy ban nhan dan quéan 12
cdp Gidy chung nhin quyén sir dung dat sé 03800QSDP/Q12/2002 va sb
03801QSDD/Q12/2002 ngay 28/3/2002; ranh gidi duge xéc dinh theo Ban db hién
trang vi tri s& 107708/ TTPPBD-CNHM (CS1) do Trung tdm Po dac Ban do - S&
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Tai nguyén va Méi trudng Thanh p136 1ap, da duge Trung tim Kiém dinh ban dd
va Tu van Tai nguyén méi truong kiém tra ndi nghiép ngay 24/5/2022.
- Quy m6 lap quy hoach téng mat bﬁng: 13.004,5m?.
- Khu vuc 1dp quy hoach téng mat béng thuc hién du 4n Khu nha & Thanh
Cong, phuong An Ph}’l Pong, Quan 12; d3 dugc S& Quy hoach - ’Kién trac thoa
thudn quy hoach - kién tric xay dung ty 1¢ 1/500 tai Cong van s6 2533/QHKT-
DB2 ngay 03/8/2004.
3. V& quy hoach xay dung:
- Cin cir @6 Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu 4 - phia Nam phudng An
Pyﬁ Dong, Quéan 12 da dugc Uy ban nhan dﬁn Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh
s0 4936/QD-UBND ngay 11/9{2012: Khu d‘f:it phan léfn‘thucf)c quy hoach dat nhom
nl}é ¢ giai doan quy hoach ngén han (6 ph6 II.19), phan con lai thugc quy hoach
dat giao thong (16 gidi dudong Ven song 20m).
+ Ranh giéi khu dét nhu sau:
e Phia Déng Béq: Tiép gidp dat nha vudon mat d6 thap (két hop phat trién
du lich) (mgt phan 6 pho I1/19) va dudong Ven song (15 gidi 20m).
e Phia Péng Nam: Tiép giap dudong Ven song (16 giéi 20m).
e Phia Ty Nam: Tiép gidp d4t nha vudon mét do thip (két hop phat trién
du lich) (mét phan 6 pho 11/19).
e Phia Téy Bz“%c: Tiép giap dat nha vidn mat d6 thép (két hop phat trién du
lich) (m&t phan 6 pho I1/19).
+ Céc chi tiéu quy hoach - kién triic ctia toan 6 phé II/19 nhu sau:
Dién tich: 5,62ha;
Dan s6: 168 ngudi.
Mait d6 xay dung trung binh: 30%;
Téng cao x4y dung tdi thiéu - ti da: 01 - 15 ting;
Haé sb str dung dét: 0,9.
Can cir Cong van s6 2533/QHKT-DB2 ngay 03/8/2004 cua S& Quy
hoach - Kién tric vé y kién thoa thuédn vé quy hoach - kién triic xdy dung nhom
nha & dién tich 1.4410,0m? tai phuong An Phd Péng, Quén 12, theo d6 c6 quy
dinh vé co cdu sir dung dét déi véi khu dat c6 dién tich 1.4410,0m?, nhu sau:
+ D4t nhém nha &: 12.770,6m:
« Dét nha & biét thy 14 7.644,8m>.
« Dit cay xanh sir dung cong cong 1a 2.556,0m?.
o Dit giao thong 13 2.659,2m>.

+ D4t ngoai nhém nha &: 1.639,4 m?:

VATDE a0
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Dt giao thong d6i ngoai (dudng Ven song va hanh lang bao vé d&) la

1.490,9m?,

« Dit cay xanh ven kénh rach va mit nudc 1 148,5m>.
4.Vvé ndi dung quy hoach tf‘mg mat b?mg:
4.1. V& co chu sir dung dat va céc chi tiéu quy hoach - kién trac:
- Co cAu sir dung dit:

STT N¢i dung Dif::lzt)id] 'I(‘il)é

I |Pitnhém nha & 12.770,6 100,0
1 | Dét nha & biét thy 7.645,0 59,9
2 | Pét cay xanh st dung cong cong 1.841,9 14,4
3 | Dét giao thong 3.283,7 25,7
II | Pit ngoai nh6m nha & 2339
1 | Dét giao thong (thudc 1 gidi duong Ven song) 233,9

Téng dién tich 13.004,5 100,0

- Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:
+ Dién tich khu dt: 13.004,5m?, trong d6: Dién tich quy hoach dat nhém

nha ¢ 1a 12.770,6m?.

dung:

+ Dién tich x4y dung: 3.831,0m>.

+ Mat d¢ xay dung: 30,0%.

+ Tdng dién tich san xdy dung toan khu: 7.662,4m>

+ Haé sb sir dung dat: 0,6.

+ Téng cao xay dung: 02 ting.

+ Chiéu cao toan céng trinh t6i da: 12,4m.

+ Dén sb du kién: 120 ngudi.

+ Tdng s6 cin nha biét thu: 30 cin.

+ Chi tiéu st dung dat toan khu: 120,08m*ngudi,

+ Chi tiéu sir dung dat nhém nha &: 106,42m*ngudi, trong do:
e Chi tiéu sir dung dit &: 63,7 1m?/nguoi;

e Chi cdy xanh sir dung coéng cong: 15,35m*/ngudi;

e Chi tiéu sir dung dét giao thong: 27,36m?/ngudi.

4.2. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat:

4.2.1. Quy hoach mang lwci giao théng, chi gici duong do va chi gici xdy

I
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- V& giao théng dbi ngoai: Khu vuc du 4n duoc két néi giao théng vai
duodng hién hiru duong phia Tay Nam (duong Ven song, 16 gii 20m).

- Giao théng noi bé:- Dudng noi bo khu quy hoach c6 1§ giéi 12,0m két ndi
giao thong ra dudng Ven song (16 gidi 20m).

+ Dbi véi nha biét thur song 1ap:

« Quy dinh khoéng lui xay dung trudce 1a 3m.

» Quy dinh khoang i xdy dung sau 1a 2m.

» Quy dinh khoang lui xay dung 01 bén nha la 2m.

+ Pi v6i nha biét thi don 13p:

« Quy dinh khoang Iui xay dung trudce 1a 3m.

 Quy dinh khoang Iti xdy dung sau 1a 2m.

+ Quy dinh khoang i xay dung 2 bén nha la 2m.

4.2.2. Quy hoach hé th(fng chudn bi ky thuat:

- Cao d6 san nén:

+ Cao d6 san nén xay dung Hxd > 2,0m (hé cao d6 Hon Déu).

+ Do dbc nén thiét ké: Khu & > 0,4%:; khu cong vién cdy xanh > 0,3%.

- Hé théng thoat nudc:

song (19 gidgi 20m), sau do thoat ra song Sai Gon.

+ P9 sau chon céng ti thiéu He = 0,5m.

4.2.3. Quy hoach hé théng cung cdp néng lwong va chiéu sdng:

- Téng cong sudt duy kién: 135 kVA.

- Nguén dién cép cho khu vuc:’Buqc lay tu' ngudn :dién ludi qudc gia (tram
110/22 KV ]E%inh Hoa) thong qua tuyen trung theé 15kV noi hién hffu (tuong lai sé
duogc nﬁpg cap lén 22kV va ngﬁ{n hé‘a) trén dudng Vuon Lai va dan vao khu quy
hoach bang duong day 22kV ngam ndm trén duong Ven song.

- Xay dung mdi CE”IC tram bién ap phan phdi dién 22/0,4kV cép dién cho
khu vuc; sir dung mdy bién ap 3 pha.

- Xay dung mdi tuyén trung thé, ha thé ngdm sir dung cép ddng boc cach
dién.

- X4y dung méi hé thdng chiéu sang coéng cong, sir dung béng deén Led tiét
kiém dién.

4.2.4. Quy hoach hé thong cdp nwée:

- Téng nhu ciu ding nuée: Q = 44 m?/ ngay dém.
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- Nguédn cép: Tir mang lu6i cdp nudc thanh phd (tuyén éng cép nudc
D200) trén duwong Vuon Lai.

- Quy hoach hé théng cép nudc:

+ X4y dung céc tuyén dng cap nude D100 cép vao cong trinh.

+ Ong cip nudc ding éng HPDE.

+ Téng chiéu dai mang luéi cap nude D100 = 405 (m).

+ B4 tri cac tru chita chay D100 doc céc tuyén dudng véi ban kinh phuc vu
khoang 75m.

4.2.5. Quy hoach hé thong ha tang vién théng thu déng:

- Ngudn cép hé théng thong tin lién lac khu quy hoach dugc 1dy tir buu
dién An Pha Dong.

- §fr dung mdt tujfén cz:a.p chinh - c4p quang, di ngam tir buu dién \An Phu
boéng dén ti thong tin tong so lugng thué bao duge du bao trude (bao gom 20%
du phong) dugc xdy dung mdi trong khu quy hoach.

- St dung cac tuyén cap phéi véi cac dung lugng khéc nhau dé cdp cho cac
khu nha ¢ va cac cong trinh cong cong.

- Téng nhu ciu théng tin lién lac: N = 36 thué bao.

-’Cép théng tin duoc chén trong dit véi d6 sau chén cép téi thidu 0,70m
(tinh dén dinh céap so vdi cao d¢ hoan thién).

4.2.6. Quy hoach hé thong thodt nwdc thai va xir Iy chat thai ran:

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Tong luu luong thoat nudc thai: Quex = 25 m*/ngdy dém.

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng hoan toan giita hé théng thoét
nudc mat va thoat nudc thai.

- Sir dung vat liéu céng 1a HDPE.

- Sir dung cdng c6 duong kinh D200.

- B sau chon cdng téi thiéu He = 0,5m.

b. Xir Iy chét thai rén:

- Tiéu chuén thai chit thai rdn: w = 1,3 kg/ngudi/ngay dém.

- Téng luong chét thai rin toan khu du kién: w = 0,156 tin/ngay.

- Phuong an xfr‘l}’/ rac thai: Cé;c loai C’hét thai rén’duqc thu gom hang ngay
sau d6 dugc chuyén vé khu xir 1y chat thai ran thanh pho.

4.2.7. Hé thong phong chdy, chita chay:

- Hé théng phong chdy, chita chay trong pham yi cong trinh: Chi dau tu co
trach nhiém lién hé co quan chitc nang c6 tham quyén phé duyét trudce khi trién
khai céac budc tiép theo theo quy dinh.

wi

P
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- Hé thdng phong chay, chita chay trong pham cong trinh: Chu diu tu cd
trach nhiém déu tu cac tru nudc chira chay doc trén via hé cac truc duong ndi bd va
liél} hé‘ phong Cé.nh,sé.t ph(‘)ng~chéy ,Chﬁ"a cfhéy va curu nan ctru hd - Cong an Thanh
pho H6 Chi Minh dé huéng dan thiét ke vé phong chdy chira chay theo quy dinh.

5. Hinh thirc 1dy y kién:

5.1. Giao Uy ban nhan dan phudng An Pha Déng:

- Niém yét cong khai du thao quy hoach téng mit bing dw 4n Khu nha &
Thanh Céng ciia Céng ty Thanh Cong va vin ban nay tai tru s& Uy ban nhéan dan
phudng An Pha Péng, Vin phong khu phd lién quan va niém yét tai vi tri khu dét
quy hoach téng mit bang du 4n Khu nha & Thanh Céng (lwu ¥ bién phéap bao
quan tai lidu, so do tranh hw hong).

- V& cach thirc 14y y kién:

+ Uy ban nhan dan phudng théng béo cong khai Vin phong khu phd lién
quan tuyén truyén, thong bao rong rdi d& Nhan dan duoc biét vé& dia diém niém
yét noi dung quy hoach téng mit bing dy 4n Khu nha é Thanh Céng.

+ Phiéu l4y ¥ kién cong ddng dan cu d tai Tru s Uy ban nhin dan
phudng, Vin phong khu phd lién quan,... trén dija ban phuong dé ngudi dan ¢
thé déng g6p ¥ kién. Trong trudmg hop ngudi dan khéng ndp lai phibu sau thoi
gian niém yét cong khai hoic khong 1y phiéu thi xem nhu khéng c6 ¥ kién.

- Thoi gian niém yét d&& ghi nhéan ¥ kién 13 30 ngay (theo Lu4t Quy hoach
d6 thi).

- Uy ban nhén dén phuong téng hop cong téc lay v kién Nhan dén va bao
céo giri Uy ban nhén dén Quén 12 (théng qua phong Kinh té, Ha ting va D6 thi)
chdm nhat 05 ngay lam vigc sau khi két thic thoi gian niém yét. N6i dung bdo
cao gém:

- Thori diém cong khai niém yét (tir ngdy nao dén ngay nao);

- Téng sb phiéu gép ¥ ctia Nhan dan, trong d6: ¢6 bao nhiéu phiéu déng ¥,
bao nhiéu phiéu khéng ddng y (ly do).

- Péng déu treo trén cac phiéu gdp y va déng dau xac nhan 1én so db da
duogc niém yét tai cac khu vure niém yét.

(Luu y: H6 so bdo cdo giri vé Uy ban nhdn ddn Qudn 12 goém 03 bj)

5.2. Giao phong Vin héa, Khoa hoc va Théng tin cong bd, cong khai ndi
dung du thao quy hoach tdng mit bing trén website, fanpage ctiia Uy ban nhan
dén Quén 12 trong thoi gian 30 ngay; tong hop céc y kién gbp ¥ trén website,
fanpage ctia Uy ban nhén dan quin va béo céo giri v& Uy ban nhén dan quén
(théng qua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi) chdm nhit 05 ngay lam viéc sau
khi két thiic thoi gian niém yét.
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5.3. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thj phéi hop Cong ty Thanh Céng
cung cip hd so dén Uy ban nhén din phudong An Phu Déng va phong Van hoa,
Khoa hoc va Théng tin dé t6 chirc 14y y kién cong dong dan cu. Pdng thoi, trén
co s& bao céo clia cac don vi, giao phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tdng hop céac
¥ kién, tham muu Uy ban nhan din quan thuc hién cac budc tiép theo theo quy
dinh.

Uy ban nhan dén quan c6 y kién nhu trén, d& nghi cac don vi trién khai
thyc hién theo quy dinh./~*"

Noi nhan: X o )
- Nhu trén (kém ho so va phiéu ldy y kién dan);,
- UBND/Q: CT, PCT/PT;

- Cong ty Thanh Céng (dé p/h);
- Luu: VT, QH (02b, HT). Tuyén.10.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU GOP Y CUA CONG PONG DAN CU

LIEN QUAN QUY HOACH TONG MAT BANG DU AN
KHU NHA G THANH CONG TAI PHUONG AN PHU PONG.

Can cur Luét Quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009;

Can ctr Luét Stra d6i, bd sung mét s diéu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

~ Can ctr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach 46 thi;

Can cir Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu veé quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

~ Can ctr Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phii vé Stra
do1, bo sung mét so diéu cua cac Nghi dinh thudce linh vue quan ly nha nudce ciia Bo
Xay dung;

Can ctr Thong tu s6 04/2022/ TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dyng quy
dinh vé ho so ctia nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhén
dan Thanh pho vé viéc lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia ban
Thanh pho H6 Chi Minh va Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012
cua Uy ban nhan dan Thanh pho vé stra doi, bo sung mot so diu cia Quyét dinh
$6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ve 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach
do thi trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh;

Can ctr Quyét dinh s0 28/2011/QD-UBND ngay 19/5/2011 cta Uy ban nhén
dan Thanh pho vé viéc ban hanh quy dinh vé diéu chinh quy hoach d6 thi tai Thanh
pho H6 Chi Minh.

Sau khi nghién ctru hé so quy hoach téng mit bang Dy an Khu nha & Thanh
Cong tai phuong An Phi Dong (theo so do mil}h hoa dinh kem Coéng van so
........... /UBND-KTHTDT ngay ....../...../2025 ctia Uy ban nhén dan Quan 12) dugc
niém yet cong khai tai Tru s& Uy ban nhan dén phuong An Pha Dong, Vin phong
khu phd, vi tri quy hoach tong mit bing. Tréan trong kinh moi Ong (Ba) tham gia
ddng gop cac y kién véi cac ndi dung sau day:

= E10 N T s i s csnucs itwmmnie Fa0s £33 ERESH 4R 68 Nérn 250 | o o

..........................................................................................

- Ong/Ba c6 thdng nhat ndi dung hd so quy hoach tong mat bang Du an Khu
nha & Thanh Céng tai phuong An Phu Péng néu trén hay khong? Néu Ong (Ba)



thong nhat véi noi dung d6 4n, dé nghi danh diu X vao 6 “Théng nhét”, néu khong
thdng nhat thi danh diu X vao 6 “Khéng théng nhat”;

Théng nhit: Khdng thong nhat:

- Truomg hop khong thong nhét, ¢ nghi Ong (Ba) cho biét 1y do:.................

~Ong (BA) cOY KIEN KNAT! .. virine conmmnns sammninse voimme ssmisimons siominis smin viasiae ssonsm siass
Ondgn 12, ne@y s v thang s s nam 2025

Nguoi dong gop ¥ kién
(ky tén va ghi ro ho tén)

Luu y: Sau thoi gian niém yet cong khaz néu Ong (Ba) khong co y kzen phan
héi théng qua viéc ndp lai phiéu nay thi xem nhu dong y voi ngi dung diéu chinh.
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