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UY BAN NHAN DAN QUAN 12  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

56:330% /UBND-KTHTDT Qudn 12, ngay 0% thang § ndm 2025
V/v t6 chirc lay y kién cong dong

dan cu vé quy hoach tong mit bang

du an chung cu Dat Gia do Cong ty

TNHH Tu van va Kinh sioanh nha

Pat Gia lam chu dau tu
tai phuong Théi An, Quén 12,
Kinh gtr:

- Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi;
- Phong Van hoa, Khoa hoc va Thong tin;
- Uy ban nhén déan phudng Théi An.

Uy ban nhan dan quan nhan dugc TO trinh sb 66/2025/TTr-BG ngay
16/4/2025 ctia Cong ty TNHH Tu van va Kinh doanh nha Pat Gia vé 1ap d6 an
quy hoach chi tiét theo quy trinh rit gon (quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500
du 4n chung cu Dat Gia, phudng Théi An (kém theo hé so do Céng ty TNHH \ :
SIA & Céng su ldp ndm 2025)).

Can cr Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach do thi trén
dia ban thanh phd H6 Chi Minh, tai khoan 1, Piéu 10 quy dinh trach nhiém lay y
kién vé quy hoach db thi: “Co quan 6 chikc ldp quy hoach dé thi, chii dau tw di

dn dau tur xdy dung quy dinh tai Khodn 5 Diéu 6 Quyét dinh nay 6 trdach nhiém
14y v kién cdc S6, ban, nganh, t6 chire, cd nhdn va c¢dng dong ddn cu cé lién
quan vé nhiém vu va dé én quy hoach ds thi. Uy ban nhan dan qudn - huyén,
phurong - xd - thi tran, t6 chite tw vén Idp quy hoach cé trach nhiém phéi hop vi
co quan t6 chire ldp quy hoach d6 thi, chii dau tw dw dan dau tw xdy dung quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 6 Quyét dinh nay trong viéc ldy y kién”.

Nay Uy ban nhén dan quén ¢ y kién chi dao nhu sau:

1. Giao Uy ban nhén dan phuong Théi An tb chic lay y kién cong dong
dan cu vé quy hoach téng mit bang du an chung cu Pat Gia, phuong Théi An,
Quén 12 do Céng ty TNHH Tu van va Kinh doanh nha Pat Gia 1am chu dau tu.

1.1. V& vi tri, quy mo, tinh chét khu vuc lap quy hoach téng mit bang:

- Vi tri khu dét thudc thira dét sb 33, 34, 35, 37, 38, 83, 84, 85, 511 t& ban
dd sb 26, 27 (tai lidu 2005), phuong Théi An; ranh giéi duge xac dinh theo Ban
d6 hién trang vi tri ¢6 s6 hop dong 132871/TTPBBD — VPTT (BS) do Trung
tam Do dac ban dd 1ap ngay 26/12/2024 va di dugc S& Tai nguyén va Mbi
trudmg duyét sb 280/TNMT ngay 27/12/2024.

- Quy m6 lap quy hoach tong mit bang: 10.622,3m>
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- Khu vuc lap quy hoach téng mat béng thyc hién du an chung cu Pat Gia
do Céng ty TNHH Tu vAn va Kinh doanh nha Pat Gia lam chi ddu tu; d3 duogce
Uy ban nhan dan Thanh phé chép thuan chu truong déu tu dong thoi chép thuan
nha dau tu tai Quyét dinh sé 5860/QD-UBND ngay 21/12/2023.

1.2. V& quy hoach:

Cin ctr d6 4n quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu dan cu phudng Théi
An (Khu 2) di duge Uy ban nhan dan Quén 12 phé duyét tai Quyét dinh sé
637/QD-UBND ngay 24/12/2008 va Quyét dinh s6 3679/QD-UBND ngay
31/10/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé phé duyét diéu chinh cuc bd db
an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 Khu dan cu
phudng Théi An (khu 2) (diéu chinh 6 phé VI/29, VI/30): Vi tri khu dét thude &
phé ky hiéu VI/30-1 ¢é chirc nang quy hoach la dat nhém nha & quy hoach giai
doan ngén han.

- Ranh giéi khu dat nhu sau:

+ Phia Bdng: Tiép giap du an khu dan cu Ha Do;

+ Phia Tay: Tiép gidp khu dan cu hién hiru va dudng du phong D27 16
gidi 16m va ranh du an cia Cong ty C6 phan Tu vén Xay dung va Dau tu Phat
trién kién trac d6 thi (CODESCO);

+ Phia Nam: Tiép gidp tuyén dudng sit va tuyén dudng song hanh du
phong 10 gid1 70m;

+ Phia Bic: Tiép giap du 4n khu dan cu Ha D6.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tréic cta toan 6 phd VI/30-1:

+ Dién tich: 1,066 ha;

+ Mat d6 x4y dung tdi da: 35,35%;

+ Tang cao xay dung: 1 - 18 ting;

+ Hé sb st dung dat tdi da: 5,68;

+ Dan sb: 1.652 ngudi.

1.3. V& ndi dung quy hoach téng mat bang:

1.3.1. V& co cAu sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Co cau st dung dat:

STT N¢i dung Di‘z’:l})ic" T(?,'/:)e
1 Dt xay dung cong trinh 3.769,10 35,35
2 Dét cay xanh st dung cong cong + hd boi 2.744,5 25,74
3 Dit giao thong 4.148,70 38,91
Tbng dién tich 10.662,3 100
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- Céc chi tiéu quy hoach - kién truc:

+ Dién tich khu dat phi hop quy hoach: 10.662,3m?;

+ Dién tich xay dung: 3.769,10m?.

+ Mat d¢ xay dung: 35,35%

+ Téng dién tich san xdy dyung toan khu: 60.567,30m?.

+ Hé s6 str dung dat: 5,68,

+ Téang cao x4y dung: 18 téng.

+ Chiéu cao toan cong trinh téi‘ da: 80m (theo Cong van s6 26/Tgl-QC
ngay 08/01/2010 cta Cuc Tac chien vé chap thuan d¢ cao tinh khong xdy dung
cong trinh).

+ Dan sb dy kién: 1.652 nguoi.

+ Chi tiéu str dung dét toan khu: 6,45m*ngudi, trong do:

e Chi tiéu st dung dat &: 2,28m¥ngudi;

e Chi tiéu sit dung dat cay xanh, hd boi: 1,66m*/ngudi;

e Chi tiéu sir dung dit giao théng: 2,51 m*ngudi.

1.3.2. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: %)

1.3.2.1. Quy hoach mang ludi giao thong, chi gidi duong dé va chi giéi);i
xéy dung: $

- V& giao théng d6i ngoai: Khu vue du an duge két noi giao thong véi céc
duong giao thong, gom: Puong D27 (16 gidi 16m), duong D34 (16 gidi 12m) va
duong giao thong, 19 gidi 10m (hém 282 Lé Thi Riéng). Phuong an dau noi giao
thong da duge S¢ Giao thong van tai co y kién chuyén nganh tai cac Coéng van
s& 3390/SGTVT-KT ngay 20/3/2018 va Cong van sd 3148/SGTVT-KH ngay
08/4/2022.

- Khoang lui cong trinh so véi ranh 19 gidi duong:

+ Pudng du phong B23: 10m.

+ Puong du phong D27: 6m.

+ Pbi voi cac tuyén duong ndi bd (so véi ranh khu d4t): tir 6m dén 12m.

1.3.2.2. Hé théng thoat nudc: Hé thdng thoat nuéc mua cho dy 4n dugc
thiét ké riéng voi hé thong thoat nudce thai.

- Thoat nudc mua: Str dung hé théng thoat thu gom nudc mua bang hé ga
va hé théng céng thoat nuéde BTCT D400, 600 doc dudng ndi bd va khuon vién
du an; hé thong thoat nudéc mua dugc dAu ndi thoat nudc vao hé thong thoat
nudce chung cua khu vuc trén duong D27.
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- Thoat nudc thai: Nude thai duge thu gom qua tram xir ly nudce tai (dat
duéi tAng hdm) bang hé thong céng uPVC D200, nudc thai sinh hoat duge xir ly
bang tram xir Iy nudc thai trudce khi thoat ra hé thong thoat nuéc mua.

- Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

+ Toan bd nudc mua s€ duge thu gom vé vi tri hd ga nudc mua phia Tay
Béc khu dit va dau nbi voi hé thong thoat nwde mua chung khu vuc trén duong
P27.

+ Toan bd nudc thai s& duge thu gom vé tram XUr ly nudc thai cia du an.
Nudc thai sau khi duoc xr ly tai tram xur ly thai cua du an duoc d4u nbi vao hé
théng thoat nude thai chung ciia khu vuc théng qua 01 diém dau nbi trén duong
B27

1.3.2.3. Cap dién:

- Ngudn cap: Str dung ludi dién ha thé hién hiru.

- Quy hoach hé théng dién: P4u ndi vao ngudn dién (tram110/22kV
Thanh Loc) nim trén dudong Lé Thi Riéng va ddu ndi truc tiép vai hé thong dién
ctia Thanh phé.

1.3.2.4. Cap nudc:

- Ngudn cép: Tir tuyén 6ng cip nudc chinh theo dudng Lé Thi Riéng vao
khu vuce du an.

- Quy hoach hé thdng cap nudc: Dau ndi vao hé théng cap nude nim trén
duong D27 va dau ndi vai hé thdng cdp nude Thanh phd.

1.3.2.5. Vién thong:

Heé théng thong tin lién lac khu quy hoach duoc ddu nbi tir tram théng tin
lién lac buu dién Thanh phé dén ti théng tin lién lac tong cua dy an.

1.3.2.6. Xir ly chét thai ran:

Chét thai rén sinh hoat s& dugc thu gom véo céc thing chira rac chuyén
dung va bd tri cac thing rac nhya phan bd rai rac tai van phong, nha vé sinh,...
Céc loai chat thai ran ndy duoc thu gom hang ngay, sau d6 hop déng véi don vi
¢6 chure nang dé thu gom, van chuyén va xir Iy theo ding quy dinh.

1.3.2.7. Hé théng phong chay, chira chéy:

- Hé théng phong chéy, chira chdy trong pham vi céng trinh: Chu dau tu
cé trach nhiém lién hé co quan chirc ning c6 thAm quyén phé duyét trudc khi
trién khai thuc hién cac bude tiép theo theo quy dinh.

- Hé thong phong chay, chira chay trong pham cong trinh: Chi dau tu co
trach nhiém dau tu cac tru nudc chira chay doc trén via he doc céc truc dudmg
ndi bd va lién hé phong Canh sat phong chay chita chdy va clru nan ctru ho -
Cong an Thanh phé H5 Chi Minh dé hudng dan thiét ké vé phong chay chira




chay theo quy dinh.

2. Hinh thic 1y y kién:

2.1. Giao Uy ban nhan dan phuong Théi An:

- Niém yét cong khai dy thao hd so quy hoach tong mit bang du 4n chung
cu Pat Gia do Céng ty TNHH Tu vin va Kinh doanh nha Pat Gia lam chu dau
tu va van ban nay tai tru so Uy ban nhan dan phuong Théi An, Vian phong khu
phé lién quan va niém yét tai vi tri khu dit quy hoach téng mat bang du 4n
chung cu Pat Gia (luu y bién phép bao quan tai liéu, so d6 tranh hu hong).

- V& cach thic ly y kién:

+ Uy ban nhén dan phuong théng béo cong khai Vin phong khu phé lién
quan tuyén truyén, théng bao rong rai dé Nhan dan dugc biét vé dia diém niém
yét ndi dung quy hoach téng mat bang du an chung cu Pat Gia.

+ Phiéu iy y kién cong ddng dan cu dé tai Tru s& Uy ban nhan dén
phudng, Van phong khu phé lién quan,... trén dia ban phuong dé ngudi dan c6
thé dong gop y kién. Trong trudng hop ngudi dan khong nop lai phiéu sau thoi
gian niém yét cong khai hodc khéng lay phiéu thi xem nhu khéong ¢6 v kién.

- Thai gian niém yét dé ghi nhan y kién 1a 30 ngay (theo Luat Quy hoach
do thi).

- Uy ban nhan déan phudng tong hop cong téc ldy ¥ kién Nhan dan va béo
céo giri Uy ban nhan dan quan (thong qua phong Kinh té, Ha ting va Do thi)
chim nhit 05 ngay liam viéc sau khi két thuc thoi gian niém yét. Ngi dung bao
cdo gom:

- Thoi diém cong khai niém yét (tlir ngay nao dén ngay nao);

- Téng s6 phiéu gop v ctia Nhan dén, trong d6: c6 bao nhiéu phiéu dong ¥,
bao nhiéu phiéu khong dong y (1y do).

- Péng déu treo trén cac phiéu gop y va déng ddu xéc nhén 1én so d6 da
duoc niém yét tai cac khu vuc niém yét.

(Luu y: H6 so bdo cdo giri vé Uy ban nhdn dan qudn gom 03 bg)

2.2. Giao phong Van hoa, Khoa hoc va Théng tin cong bd, cong khai ndi
dung du thao quy hoach tong mat béng trén website, fanpage ctia Uy ban nhén
dan quan trong thoi gian 30 ngay; tobng hop cac y kién gép ¥ trén website,
fanpage cua Uy ban nhén dan quan va bdo cdo g vé Uy ban nhéan din quén
(thong qua phong Kinh té, Ha tang va D6 thi) chim nhat 05 ngay lam vigc sau
khi két thuc thoi gian niém yét.

2.3. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi cung cap hé so dén Uy ban
nhéin dan phuong Théi An va phong Vién héa, Khoa hoc va Thong tin dé to chie
14y y kién cong ddng dan cu. Pong thoi, trén co s& bdo céo clia cac don vi, giao
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phong Kinh té, Ha ting va Do thi téng hop cac y kién, tham mwu Uy ban nhan
dan quan thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh.

Uy ban nhan dan quén cé y kién nhu trén, d nghi cac don vi trién khai
thue hién theo quy dinh./.
Noi nhan: ‘ o )
- Nhu trén (kém ho so va phiéu lay y kién dan),
- UBND/Q: CT, PCT/DT;

- Cong ty Pat Gia (dé p/h);
- Luu: VT, QH (02b, HT). Viét.10.
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